PASPORT STAVBY

Z JEDNODUSENA PROJEKTOVA DOKUMENTACE

HISTORICKA BUDOVA zakladni umélecké $koly

- Plzen, ul. Jagellonska ¢.p. 695 (okr. Plzen-mésto) -

Misto: k.G. Plzen [721981], poz. 5848
» stavba oblanského vybaveni, Plzen, ul. Jagellonska €.p. 695 (okr. Plzef-mésto)

C. zakdzky:  285-06_24 Datum: 06 / 2024



STRUKTURA DOKUMENTACE

Tato zjednodusena projektova dokumentace (tzv. pasport stavby) obsahuje casti dle prilohy €.
14 platné vyhl. €. 499/2006 Sb., Vyhlasky o dokumentaci staveb (v platném znéni i pro prechodné
obdobi v souladu se zak. . 283/2021 Sb., Stavebnim zakonem):

A Prlvodni zprava
B Technicka zpréava
C Situatni vykresy (soucdsti vykresové dokumentace)

D Dokumentace stavebniho objektu

) TEXTOVA CAST
A ) PROVODNi ZPRAVA

B ) TECHNICKA ZPRAVA

) GRAFICKA CAST

C ) SITUACNI VYKRESY
C.01 - Schéma Sirsich vztahd 1:500
C.02 - Koordinacni (katastralni) situacni schéma 1:250

D ) DOKUMENTACE STAVEBNIHO OBJEKTU
D.01 - Fotodokumentace stavajiciho stavu objektu - exteriér
D.02 - Fotodokumentace stavajiciho stavu objektu - interiér
D.03 - Tabulky mistnosti

D.04 - Pldorys 1. podzemniho podlaZi 1:50
D.05 - Pldorys 1. nadzemniho podlazi 1:50
D.06 - Pldorys 2. nadzemniho podlazi 1:50
D.07 - Pldorys 3. nadzemniho podlazi 1:50
D.08 - Pldorys pddy / zjednoduSené schéma krovu 1:50
D.09 - Rez pFitny A-A, Rez podélny B-B 1:50
D.10 - Fasadni pohled jizni a severni 1:50



A Z JEDNODUSENA PRUVODNiI ZPRAVA

A1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A1.1 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby: Predmétem zpracovani zjednodusené projektové dokumentace je objekt obCanské
vybavenosti, historicka budova ZUS Plzef, ul. Jagellonska E.p. 695.

PFesné polohopisné osazeni predmétné stavby v ramci pozemkového celku ve vlastnictvi stavebnika
NEBYLO DOLOZENO POLOHOPISNYM ZAMERENIM (jako podkladu bylo predlozeno pouze vyikopisu) vyhotovenym na
podkladu geodetického méreni. Pro vyhotoveni situaéniho schématu bylo vyuzito zprostredkovanych dat
polohopisného zakresu predmétné stavby z podkladovych map katastru nemovitosti v evidenci Ceského (Fadu
zemémérického a katastralniho aktualniho ke dni 01.05.2024. V ramci vyhotoveni kresebnych schémat stavebniho
objektu (pFedeviim pro pldorysné kresby) miZe dojit ke zkresleni oproti skutetnému stavu s ohledem na
zkreslovani konstrukci vyhradné v ramci ortogonalniho souradného systému i s ohledem na hrubé méreni pri

ohleddni na misté.

b) misto stavby: obec Plzen [554791] - okres Plzen-mésto, v k.G. Plzen [721981] na p.C.poz. 5848 -
druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori (presah casti stavby na pozemek p.t.poz. 6537 ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Plzen). Pro predmétné katastralni Gzemi je vedena pouze jednoCiselnd
rada oznatovani stavebnich a pozemkovych parcel. Predmétny stavebni objekt ma pridelené Cislo
popisné pro adresni misto ul. Jagellonska ¢.p. 695 a Cislo orientacni 14.

A1.2 UDAJE O STAVEBNIKOVI
PLZENSKY kraj sidlem Skroupova 1760/18, Jizni pFedmésti, 301 00, Plzef

» s pravem hospodareni pro Zakladni uméleckou Skolu Plzen Terezie Brzkové 33 (sidlem Terezie
Brzkové 863/33, Skvriany, 318 00, Plzen)

A1.3 UDAJE O ZHOTOVITELI DOKUMENTACE
Ing. arch. LukiSs HOL M AN sidlem Luzec nad Cidlinou ¢.p. 34, 503 62, Luzec nad Cidlinou

» osoba kvalifikovana dle § 156 odst. (2) zak. ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zakona




A2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Bylo provedeno mistni Seffeni dne 28.05.2024 za pritomnosti povéreného spravce objektu.
Objekt byl zpristupnény v ramci interiéru i exteriéru (probéhlo pouze hrubé méreni v misté bez
dolozeni méreni polohopisného geodetického). Mistni Setfeni, zaméreni objektu a analyza objektu
probehla pouze na zakladé vizualni kontroly bez invazivnich zkuSebnich metod atp. V dokumentaci je
dile uZito informaci poskytnutych na zakladé sdéleni shora jmenovanych osob pFitomnych v pribéhu
mistniho Setrent.

a) ZAKLADNI INFORMACE O VSECH ROZHODNUTICH NEBO OPATRENICH

Do dnesniho dne nebyla dochovana zadna ucelena projektova dokumentace predmétnych staveb
- tato byla dohleddvana ve spisovné mistné prislusného stavebniho Gradu, okresnim archivu a
soukromém archivu stavebnika. Dle prohlaseni stavebnika byla stavba i vSechny historické stavebni
zasahy v minulosti Fadné povolené a kolaudované dle tehdy platného stavebniho zakona a zcela
v souladu se vsemi tehdy platnymi obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu a umist'ovani staveb,
coz potvrzuje i skutefnost, 7e Statni stavebni dozor Ceské republiky, jehoZ cilem je odhalovani
nepovolenych staveb, po celou domu existence predmétného stavebniho dila neresil predmétny
stavebni soubor, nepredpoklada se s ohledem na vysSe uvedené, ze by stavebni objekty predmetné
této dokumentaci byly stavbami nepovolenymi.

Tato zjednodusend projektova dokumentace slouzi pro naplnéni zakonné povinnosti vlastnika
nemovitého stavebniho objekfu archivovat aktudlni ovérenou projektovou dokumentaci skutecného
provedeni stavby dle narizeni zak. €. 183/2006 sb., Stavebniho zakona (¢i v ramci prechodného obdobi
dle zak. ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zakona). V opodstatnéném pripadé miZe eventudlné slouZit jako
podklad pro urovnani nesrovnalosti a nesouladi v katastru nemovitosti tykajicich se zplsobu
zékresu staveb v mapovém podkladu katastru nemovitosti, & jiného zplsobu jejich evidence. Tato
dokumentace miZe slouZit jako vychozi projekéni podklad v pFipadé planovani pfipadnych budoucich
stavebnich praci pouze za predpokladu, ze veskeré informace, (daje, rozméry a pomérové vztahy,
konstrukini a dalsi souvislosti uvedené v této dokumentaci budou ovérené a pripadné odchylky dale

koordinované primo v prdbéhu predprojektové pFipravy, projektové pFipravy a vystavby samofné.

Spolu s vyhotovenim zjednodusené projektové dokumentace zminéné stavby nebylo zadano o
i

jakakoliv stanoviska, opatfeni, i jina vyjadreni tykajici se administrativniho procesu ovéren

existence dané stavby nebyla vydavana.

b) INFORMACE O DOCHOVANE DOKUMENTACI A DOKLADECH

Plvodni ucelend projektova dokumentace nebyla do dne$niho dne dochovdna - viz odstavec

Zakladni informace o vSech rozhodnutich nebo opatfenich vyse.

Predmétny objekt vznikl pravdépodobné jiz pred rokem 1879, nebot' jeho existence byla

dolozena jiz v ramci Originalnich map stabilniho katastru porizovanych pravé v daném roce. Je vysoce

pravdépodobné. Ze po celou dobu Zivotnosti pFedmétného stavebniho objektu se stavebni dilo
nezménilo ve své podobé stavebné-technického a prostorového usporadani, a tedy se stavby ve svém
soutasném stavu nachdzi od doby samotného vzniku. V pribéhu Zivotnosti stavebniho dila se

predpokladaji pouze =zakladni udrzovaci a obnovovaci prace, ¢ prace adaptacni s ohledem na



prizpdsobeni objektu poZadovanému Gcelu. Na zakladé analyzy stavebné-konstrukéniho provedeni
predmétnych staveb, jejich celkového opotfebeni a rozboru dochovanych historickych leteckych
méFickych snimkd je pFedpokladand domnénka o staFi staveb povaZovana za opodstatnénou i

s ohledem na tvrzeni stavebnika.

Zdroj: www.ags.cuzk.cz; Origindlni mapy stabilniho katastru z roku 1879 po reambulaci s vyznacenim polohy
predmétného stavebniho objektu.

c) DALSi PODKLADY

Pro vyhotoveni situainich vykrest bylo pouZzito snimkl katastralni mapy 1:250 a 1:500 -
aktualnich ke dni 01.05.2024. Tomuto datu rovnéZ odpovidaji (daje pouZité z vlastnickych listl
v katastralnim rejstiiku. Jako zdroje pro ziskani mapovych podkladi bylo uZito dalkového pFistupu

vv.v

Dale bylo pro vyhotoveni zjednoduSené projektové dokumentace predlozeno jako podkladu
vyskopisné geodetické zaméreni nékterych ¢asti objektu, a sice zakazka ozn.: 2410-0263-
30SD_Jagellonska 14, Plzen, vyhotovena dne 11/2024 Ing. Patrikem F O J T E M a Ing. Adélou K0 Z D
ERKO VO U (vyhotoveni vyskopisu probéhlou pouze pro zaméfeni vybranych bodi s ohledem na
geodeticky vySkovy systém B.p.v. na objektu bez polohopisnych souvislosti).



B Z JEDNODUSENA SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

a) POPIS UZEMi STAVBY

Predmétna stavba oblanské vybavenosti v obci Plzen, ul. Jagellonska ¢.p. 695 se nachazi
v k.G. Plzen [561800], okr. Plzen-mésto, na pozemku p.C.poz. 5848 (druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvori, vyméra 273 m?) ve vlastnictvi stavebnika s presahem jednotlivych ¢asti objektu na pozemek
p.C.poz. 6537 (druh pozemku: ostatni plocha - ostatni komunikace) ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Plzné. Majetkopravni pozemkovy funkcni celek ve vlastnictvi stavebnika je tvofeny pouze vyse
zminénym pozemkem p.¢.poz. 5848 v k.G. Plzen, jehoz zakonnou souCasti predmétna stavba je. Celkova
plocha pozemkd majetkopravniho pozemkového funkéniho celku ve vlastnictvi stavebnika tedy ¢ini 273

mZ

Vzhledem k celkové zastavéné plose vsSemi stavbami v ramci majetkopravniho pozemkového
funkcniho celku 214,75 m? je index celkové zastavénosti 0,787 » resp. 78,70 % z celkové vymeéry
zastavitelnych ploch.

Predmétny stavebni objekt je primo pristupny z verfejného prostranstvi majici charakter
zpevnéné asfaltobetonové pozemni komunikace s oboustrannym chodnikem pro pési vymezené
katastralné pozemkem p.C.poz. 6537 (druh pozemku: ostatni plocha - ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Plzné prostrednictvim pouhého stavajiciho pésiho vstupu na pozemek
p.C.poz. 5848 ve vlastnictvi stavebnika prostrednictvim hlavniho vstupu do objektu bez moznosti
napojeni dopravniho v podobé sjezdu z pozemni komunikace.

Pozemky se nachazi v intravilanu obce v lokalité zastavéného Gzemi tvoreného prevazné
objekty vyuzivanymi pro potreby obcanské vybavenosti, i objekty pro hromadné individualni trvalé
rodinné bydleni vicepodlaznich bytovych domd. Jednd se o mirné svaZity pozemek s vyskovym
rozdilem mezi prilehlym terénem ulicniho frontu a prilehlym terénem vnitrobloku ca. 1,0 m v nejvyssim
rozdilném poméru (vnitroblok niZe polozeny). Pozemky jsou prevazné zatravnéné TTP a v omezené

mire se zpevnénymi plochami pochozimi.

Soulad predmétnych staveb nebyl v ramci vyhotoveni zjednodusené projektové dokumentace
stavby. Protoze predmétny stavebni soubor je jiz ,Ahistorického rdzu,” na zakladé prohlaseni
stavebnika (viz A2 Seznam vstupnich podkladi) ktery vznikl, rozuméjme byl dokonfeny ve svém
soucasném stavebné-technickém a prostorovém usporadani s ohledem na funk¢ni vyuziti v dobé pred
poiizenim a schvélenim aktudlni verze UPD dané obce, uvaZuje se v této véci naplnéni principu
retroaktivity s ohledem na naplnéni souladu s Gzemnim planem. Predmétnd stavba se nachazi ve
funkEnich plochach PLOCHY SMISENE OBYTNE, slouzici pfevazné pro zfizovani staveb a zaFizen{ pro
bydleni, ve kterych je pripustné zrizovani staveb a zarfizeni pro vzdéldvani s ohledem na aktualni
zplsob vyuZiti predmétného objektu za predpokladu splnéni souladu s koncepci rozvoje lokality a
ochrany a rozvoje hodnoty lokality. Viz nize vyrez z koordinacniho vykresu dzemniho planu obce a

jeho doprovodné textové Casti verejné dostupného na oficialnich webovych strankach obce.
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Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro bydleni (napf. rodinné domy, bytové domy aj.)

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro ubytovani, Skolstvi, vyzkum a vyvoj, administrativu, volnotasove
aktivity, sport, zdravotnictvi, socialni, kulturni a cirkevni ucely

stavby a zafizeni pro obchadni acely a sluzby svym rozsahem odpovidajici charakteru
lokality a urbanistické strukture zastavby

stavby a zafizeni pro umisténi inovativnich, znalostné intenzivnich firem (napf.
védeckotechnické parky, inkubétory, inovaéni firmy apod.) svym rozsahem a zpdsobem
¢innosti odpovidajici charakteru lokality a urbanistické strukture zastavby

stavby a zafizeni pro vyrobu 1. kategorie a pro sluZby svym rozsahem a zptisobem &innosti
odpovidajici charakteru lokality a urbanistickeé struktufe zastavby

stavby a zafizeni pro vyrobu 2. kategorie a samostatné sklady souvisejici svym rozsahem
a zplusobem Ginnosti s charakterem lokality a urbanistickou strukturou zastavby
v nasledujicich lokalitach:

- 2_4 Bozkov Susicka

- 2_34 Vysehrad

samostatné sklady souvisejici svym rozsahem a zplsobem &innosti s charakterem lokality
a urbanistickou strukturou zastavby v nasledujicich lokalitach:
- 1_2 Bila Hora
3_25, 3_25a Nova Valcha
Stavby a zafizeni pro individualni rekreaci (napf. objekty pro individualni rodinnou rekreaci,
zahradkafské chaty) - jen stavajici, s mozZnosti Gdrzby, pfistavby a nastavby v rozsahu
odpovidajicim struktufe okolni zastavby, wvystavba novych objektd je mozna jen
v nasledujicich lokalitach:
- 1_2 Bila Hora, &asta, b
- 1_13 Maly Bolevec, ¢astb, ¢
- 1_8 Kosutka, cast a
- 1_15 Mikulka — K Strazi
- 1_36 U Velkého rybnika
- ‘1_38 Vinice sever, ¢astec, d
- 1_41 Zavadilka, ¢ast ¢
- 2_2 BoZkov K Hradku
- 2 14 Na Lipce
- 3_22 Mala Homolka vE. Easti a
- 3_24 Nova Hospoda
- 330 Radobytice )
- 3_32 Radobygice Nad Uhlavou
- 333 Radobygice Podhaji
- 351V Iukach, vé. Gasti a
- 3_53 Valcha U Cerného mostu
- 358 Vysluni
- 3_65 Zatisi
- 4_33 Ujezd Zabélska
- 5_3 Kfimice Plzeriska
- 7_2 RadCice Ke Kyjovu
- 10_1 Lhota
- 10_2 Lhota Lesanka
- 10_4 Lhota Pod dalnici
stavby pro chov drobného zvifectva (napf. slepice, kraliky) jen v nasledujicich lokalitach:
- ‘1_3 Bolevec
- 1_13 Maly Bolevec
- 2_1 Bozkov
- 2_2 Bozkov K Cervenému Hradku
- 2_7 Hradisté
- 2_12 Koterov naves
- 3_24 Nova Hospoda
- 330 Radobytice
- 3_31 Radoby¢ice Dlazdéna
- 331 Radobyéice Podhaji
- 4_2 Bukovec
- 4_3 Bukovec K Uvozu
- 4_4 Bukovec Pod Kruhovkou
- 4_5 Cerveny Hradek
- 4_16 Lobzy
- 4731 Ujezd
- 5_2 Krimice
- 6_1 Litice
- 6_2 Litice K Dubové hofe
- 7_1 Radgice
- 8_2 Cemice
- 8_5 Cernice Selska naves

- 9_1 Dolni VIky3

- 9_2 Malesice

- 10_3 Lhota Naves

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady 1. kategorie

vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

opatfeni pro ekologickou stabilizaci izemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky, prvky
krajinné zelené apod.)

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu 2. a 3. kategorie, sklady a skladovaci plochy s vyjimkou vyuZiti
stavajicich objekt( (napf. stodoly plvednich hospodarskych usedlosti) a dale s vyjimkou
lokalit vyjmenovanych v pfipustném wyuZiti a dale s wyjimkou staveb a zafizeni
souvisejicich s moZnosti pinohodnotnéhao vyuZiti staveb hlavnich nebo pfipustnych
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady 2. — 4. kategorie

fotovoltaické elektramy na terénu, solarni a vétrné parky, vétrné turbiny

veskeré dal3i €innosti, stavby a zafizeni neodpovidajici hlavnimu a pripustnému vyuZiti
a charakteru lokality

Umisténi konkrétni €innosti, stavby a zafizeni musi byt v souladu s koncepci rozvoje
lokality a ochrany a rozvoje hodnot lokality.



Udaje o ochrané Gzemi podle jinjch pravnich pFedpisd: budova neni pamatkové ani jinak

chrénéna, nenachazi se ani v Gzemi pamatkové zony, Ci pamatkové chranéné budovy.

Pozemky se nenachdzi v aktivnim zaplavovém Gzemi, nenachazi se v oblasti historickych
povodni ani v oblasti aktivni povodnové zony Q5 az Q100 - zjiSténo dle nezavislého zobrazovaciho
portalu VOV TGM. (viz https://voda.gov.cz/7page=zaplavova-uzemi-mapa)
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Stavba nezasahuje do chranéného Gzemi z hlediska ochrany ZP dle digitalniho registru USOP

ani do oblasti Natura 2000. (viz https.//drusop.nature.cz/mapa/)

Pozemky se nenachazi v oblasti chranéného loziskového Gzemi, ani v poddolovaném Gzemi.
(viz https.//mapy.geology.cz/dulni_dila poddolovani/)

Pozemky se nachazi v oblasti se stfednim radonovym indexem - zjiSténo dle nezavislého

zobrazovaciho portélu Geology. (viz https:.//mapy.geology.cz/radon/)




b) POPIS STAVBY

UCEL UZIVANT STAVBY: Objekt obtanské vybavenosti » HISTORICKA BUDOVA ZAKLADNI
UMELECKE SKOLY Plzef, Terezie Brzkové 33 na adrese Plzefi, ul. Jagellonska &.p. 695

STATUT STAVBY: trvala stavba

OCHRANA STAVBY DLE J|N?CH PR. PéEDP|SL°J: neni chranéna dle jinych pravnich pFedpist

ZAKLADNi PARAMETRY RESENE STAVBY pro RUIAN:

podlaznost: 5P (1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP plda bez vyuZziti)

zastavéna plocha: Celkova zastavéna plocha 214,75 m?

pozemek dotceny stavbou: poz. 5848 (presah tasti stavby na poz. 6537)
zastavénost funkcniho celku: 0,787 » 78,70 % z majetkopravniho poz. funkiniho celku
obestavény prostor: Celkovy obestavény prostor ca. 3.902 m’

uzitna plocha stavby: Celkova uzitna plocha 717,98 m?

e 1. podzemni podlazi 120,59 m?
e 1. nadzemni podlazi 126,16 m?
e 2. nadzemni podlazi 149,72 m?
e 3. nadzemni podlazi 152,95 m?
e plda 168,56 m

potet byt / BJ: Stavba neobsahuje byty/bytové jednotky.

ZAKLADN{ BILANCE RESENE STAVBY pro RUIAN

Vyhotoveno na zakladé dstniho sdéleni viastnika objektu v pribéhu mistniho Setreni.

Hospodafeni s de$t'ovou vodou: DeSt'ové vody z predmétnych objektl jsou jednak volné svedené na

terén ze severnich stresnich rovin pro nasledné prirozené zasakovani a vyparovani a dale jsou
dest'ové vody z jiznich stresnich rovin likvidované v ramci svedeni do verejné kanalizacni sité -

predpoklada se existence oddilného systému verejné kanalizacni stokové site.

Likvidace odpadnich / splaskovych vod: V predmétném objektu dochazi k produkci splaskovych vod,

které jsou likvidovany odvedenim do verejné splaskové kanalizacni site.

Zasobovani vodou a TUV: Predmétny objekt je zasobovany vodou z vodovodni pripojky na verejny

vodovodni rad. Priprava a zasobovani TUV v predmétném objektu rodinného domu probiha
prostrednictvim plynového kombinovaného kondenzacniho kotle, pripadné podruzné prostrednictvim
elektrickych z&sobnikovych ohfivaél TUV.



Zasobovani elektrickou energii: Predmétny objekt je napojeny zemni elektrickou pripojkou na verejnou

zemni distribuéni sit' elektrické energie. Elektromér je umistény v elektromérové nice v interiéru
objektu.

Zasobovani plynem: Predmétny objekt je plynofikovany. Plynovodni pripojka je vyvedena do p1.

podzemniho podlazi, kde je umistény plynomér.

Vytépéni: Predmétny objekt je vytapény plynovym kondenzainim kotlem prostrednictvim teplovodni
otopné soustavy radiatorovych téles. Pravdépodobné je mozné rovnéz napojeni na centralni dalkové
teplovody.

PENB: Stitek prikazu energetické narotnosti budovy nebyl v ramci dokumentace skutetného provedeni
stavby zpracovavan. Objekt je zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem pouze v rémci severniho
pruceli do vnitrobloku (bohaté zdobené novorenesantni jizni praceli uliéniho frontu neni nikterak
tepelné izolované). Mistni Setfeni probihalo pouze na zakladé vizualni konfroly bez invazivnich
analytickych metod.

Nakladdéni s odpady: Odpady vzniklé v prdb&hu uZivani stavby jsou likvidované s dlrazem na tridéni

jednotlivych druhl odpadu a surovin. Komunalni smésny odpad je ukladan v mobilnich schrénkach na
pozemku stavebnika. Svoz komunalniho odpadu je organizovan obci pravidelné na zakladé zvyklosti
v dané lokalite.

. . v .
c) TECHNICKY POPIS STAVBY A TECHNOLOGICKEHO ZARIZENI
Charakteristika tvaru objektu, architektonické Feseni, dispozice

Pasportovany objekt je pribéZznym objektem v ramci Fadové zastavby stiednépodlaZnich domi
bytovych a domd obfanské vybavenosti na severni strané ulice Jagellonské v ramci Vnitfniho mésta
plzefiského. Jednd se o zdénou pétipodlazni budovu (1.PP, 1NP, 2.NP, 3.NP a pudni prostory bez
vyuziti) stojici na nepravidelném pldorysu o prevazujicim hrubém plUdorysném tvaru obdélniku, ke
kterému je pri severovychodnim narozi do vnitrobloku pristavén risaliticky pristavek na vysku celého
objektu. Dim je v Fetézové Ffadové vazbé bezprostfedné Fazenych k sousednim objektdm. Stavba je o
klasickém prostorovém usporadani respektujicim tradicni archetypalni tvar historickych méstskych
staveb novorenesancniho stylového usporadani se sedlovou stfechou nad hlavnim hmotovym kubusem
a pllvalbou zastfeSujici risaliticky pristavek. V ramci ulitniho frontu se jednd o stavbu, kterd je
definovana striktné osové soumérnym pracelim bohaté zdobenym $tukaturou a dal$imi fasadnimi prvky
typickymi pro stavebni kulturu méstskych objektd z 2. poloviny 19. stoleti. Komplexné se jednd o
zdény objekt vyvedeny prevazné z CPP, Ci CP nepalenych (velmi pravdépodobné je rovnéz uziti
kamenného zdiva, které je v mnoha konstrukcnich ¢astech objektu i priznano pohledové). Strecha je
sedlové soustavy tesarsky vazaného krovu vaznicového trojitého se stredovymi a vrcholovou vaznici
o klasickém tesarském konstruktnim detailu stojaté stolice s krytinou skladanych keramickych
palenych tasek na laf'ovi s konstrukci pllvalby kolmo Fazené k severni stfedni roviné objektu.
Exteriérové povrchy vnéjSiho zdiva jsou opatrené omitkou cementovou bohaté zdobenou (na objektu se
rovnéz uplatfiuje i motivu rezného cihelného zdiva a pohledové pfiznanych prvkd kamene). Provozné

stavba obsahuje celkem 3 podlazi, z nichz na kazdém je umisténa ucebna slouzici pro potreby
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zékladni umélecké Skoly s podruznymi prostory kabinetl a hygienického zazemi (pddni prostory jsou
bez vyuziti a podzemni podlazi slouzi jako technicko-hospodarské zazemi objektu pristupného
z interiéru objektu a dale je Cast podzemnich prostor pristupnd i samostatnym vstupem
z vnitrobloku).

Celd koncepce objektu nijak z&sadné nevyboCuje ze standardu architektonického reseni
prevazujiciho procenta zastavby bezprostrfedné navazujiciho okoli. Objekt neni nijak rusivym prvkem,
netvori panoramatickou dominantu obce a nenarusuje krajinnd pohledova schémata. Pohledové se
uplatfiuje v uliéni siluetd svym jiznim podélnym priceli ,okapovym uspofadanim” vzhledem k vefejnému
prostranstvi. Predméfny objekt neprevysuje nikterak stavajici zastavbu v bezprostrednim okoli.
Jedna se o stavbu konceptné ,historickou,” kterd do intravilanu obce jiz pFrirozené a nerusené zapada
a stava se jeho soucastl.
Funkce objektu, Gcel uzivani, historie

Plvodni objekt mél patrné slouZit jako stavba obfanské vybavenosti pro potieby vzdélavani,
k emuz je uzivan doposud. Svym koncepinim, provoznim a stavebné-technickym usporadanim jsou
stavby schopné svij soutasny Gcel plnit i nadale (viz dale Vyhodnoceni stavebné-technického stavu).

Charakteristika konstrukéniho systému, svislé nosné konstrukce

Charakteristika konstrukci je stanovena na zaklade vizualni kontroly - nebyly provadené
invazivni mechanické rozbory konsftrukci.

Stavba je charakteristicka sténovym nosnym systémem obvodového zdiva. Dimenze nosnych
stén je ca. od 300 mm do 900 mm. Jednd se o konstrukce vyvedené z cihel plnych palenych, pripadné
nepalenych, ¢i jiného kusového staviva na bazi pérobetonovych, plynosilikatovych, ¢ jinych keramickych
materidld - zdéno na maltu (pojeno). Je jisté uZiti i kamennych prvki. PFesné mechanické, fyzikalni a
materidlové charakteristiky nebyly stanovovany (invazivni zkuSebni metody nebyly provéadény).

Charakteristika svislych nenosnych konstrukci

V objektu je uZito svislych nenosnych konstrukci na principu klasického zdéného usporadani
z (PP, Ci jiného kusového staviva zdéného na maltu a dale lehkych montovanych nenosnych SDK
pricek na ud/cd pozinkovaném rastru, Ci pricek montovanych drevénych a z materidlu na bazi
drevitych hmot.

v,

Omitky vnitFni a vnéjsi

Venkovni omitky jsou vapenocementové, pripadné cementové bohaté zdobené kasSérskymi a
Stukatérskymi pracemi s motivy typickymi pro novorenesancni stavebni styl. Dale je v exteriéru uzito
i motivu rezného zdiva cihelného a kamenného. Interiérové omitky jsou prevazné vapenné, ¢i sadrové.
V prostorach s hrozici ostrikujici, ¢i stékajici provozni vodou je uzito keramického obkladu.
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Podlahy

Naslapné vrstvy mistnosti jsou vyvedené z povrchli odpovidajicich danému vyuziti mistnosti.
V objektu je uzito zejména podlah keramickych a kameninovych dlazeb, podlah povlakovych PVC a
textilnich, betonovych a podlah na bézi cementovych potéri. Specifikace druhu naslapné vrstvy
podlahy je v tabulkach mistnosti.

Charakteristika vodorovnych konstrukci - stropy

Konstrukéni FeSeni stropd nebylo podrobné zjisténo - dle prohlaseni stavebnika a na zakladé
zbézné stavebnich zvyklosti odpovidajicich obdobi vzniku predmétného objektu je s nejvétsi
pravdépodobnosti uzito dievénych tramovych stropl uloZenych staticky na obvodové zdivo a stiedni
nosnou zed', avsak foto nebylo nikterak ovérovano. V celém objektu je uzito rovnéz v hojné mire i
cihelnych kleneb valenych, klenebnich pasd, kleneb zrcadlovych a to i pro potfebu podklenuti hlavnich
schodist'ovych ramen.

Charakteristika stfesni soustavy, krov

Strecha je sedlové soustavy tesarsky vazaného krovu vaznicového trojitého se stredovymi a
vrcholovou vaznici o klasickém tesarském konstrukcnim detailu stojaté stolice s krytinou sklddanych
keramickych palenych tasek na lat'ovi. K severni stresni roviné sedlové strechy je kolmo prirazena
pllvalba prestresujici risaliticky pristavek. Klempifské prvky pro odvodnéni stFe$nich rovin (Zlaby a
svody) jsou na objektech osazené - ve vykresové dokumentaci nebyly tyto uzité nikterak zohlednéné.
K likvidaci dest'ovych vod dochazi na pozemcich vyhradné ve vlastnictvi stavebnika v podobé volného
svedeni na ferén pro prirozené zasakovani, Ci vyparovani a dale castecné odvedenim dest'ovych vod

do verejné kanalizacni stokové sité s predpokladem existence oddilné kanalizace.

Vyplhové a kompletacni konstrukce

Okenni otvory jsou osazené novymi prvky (jedna se o okna drevéna jednoducha otvirava a
sklapéci s izolacnim zasklenim). Vstupni dvere jsou drfevéné ramové izolacni. Interiérové dvere jsou
drevéné ramové a deskové v ocelovych valcovanych zarubnich, i zarubnich tesarskych s truhlarskym

de$ténim, nebo zarubnich oblozkovych. Svétlé rozméry ofvord jsou uvedené na vykresech pldorysu.

c¢) VYHODNOCENT STAVEBNE TECHNICKEHO STAVU

Regenj stavebni objekt je na zakladé vizualni kontroly vesmés v dobrém stavebné-technickém
stavu s ohledem na své domnélé stari, tedy hrubym odhadem na 65 % své zivotnosti. Objekt byl
v pribéhu let minulych pravidelné udrZovan a opravovan. Objekt je v plném rozsahu schopny vyhovét
a své uréeni plnit s ohledem na svij charakter vyuZiti zejména s ohledem na splnéni retrospektivnich
poZadavkli pro dany stavebni druh. Stavebnik ruéi za udrZeni predmétného objektu
v provozuschopném stavu s ohledem na zaruCeni bezpetného uzivani (dale je stavebnik povinen
pravidelné porizovat vSechny zakonné revizni zpravy tykajici se zejména technologického zarizeni
stavby - napr. pravidelna revize elektroinstalace, jimaciho zarizeni pro ochranu pred zasahem blesku,

revizni zpravu spalinovych cest atd.).
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Tento komentar ma pouze informativni charakter - neni zarukou bezpecného uZivani objektu
a neslouZi jako smérodatny podklad v pripadé reseni jakychkoliv spord. Za uZivani stavby odpovida

viastnik dle svého nejlepsiho védomi a svédomi.

e) NAPOJENi NA DOPRAVNi A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavebni objekt se nachazi v k.G. Plzen [721981] na pozemku p.C.poz. 5848 s presahem casti
stavby na p.¢.poz. 6537 v tomtéz katastralnim Gzemi, a je primo pristupny z verejného prostranstvi
majici charakter zpevnéné asfaltobetonové pozemni komunikace s oboustrannym chodnikem pro pesi
vymezené katastralné pozemkem p.¢.poz. 6537 (druh pozemku: ostatni plocha - ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Plzné prostrednictvim pouhého stavajiciho pésiho vstupu na pozemek
p..poz. 5848 ve vlastnictvi stavebnika prostrednictvim hlavniho vstupu do objektu bez moznosti

napojeni dopravniho v podobé sjezdu z pozemni komunikace.

Vymezeni Ffunkiniho pozemkového celku viz oddil a) POPIS UZEMI STAVBY Pripojky a
zdsobovani budovy energetickymi médii je popséno v sekci b) POPIS STAVBY.

f) OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

V blizkosti budov nebyla zjiSténa zadna zvlastni ochranna a bezpelnostni pasma vyjma
skutecCnosti, ze predmétna stavba jiz historicky stoji v bezprostredni blizkosti parcelacni hranice se
sousednimi pozemky p.t.poz. 3537, ktery je de facto veFejnym prostranstvim pozemkl a p.t.poz. 5847
a p.C.poz. 5851, na nichZ stoji retézové k predmétné stavbé prifazené vedlejSi objekty. Na sousedni
pozemky a stavby historicky zasahuje pozarné-nebezpecny prostor z predmétného objektu, a to
zejména v prostoru puady, kdy je pFedpokladana absence zapadni Stitové zdi, tj. padni prostor je
definovan obvodovou zdi sousedniho objektu stojiciho na p.c.poz. 5847 S ohledem na radovou
zastavbu se doporucuje na zaklade polohopisného geodetického méreni stanovit presnou majetkopravni
hranici mezi predmétnym objektem a objekty sousednimi, tj. definovat, které zdi jsou spolecné (event.
do jaké tloust'’ky) a které jsou sousedni - s ohledem na pouhé hrubé méfeni v prubéhu ohledani na
misté nebylo mozné toto presné definovat. Predpoklada se, ze v ramci prilehlého chodniku pFi jizni
podélné fasadé predmétného objektu jsou vedené sité technické infrastruktury, které tvori ochranna

pasma.

g) VLIV STAVBY NA ZP A OCHRANA ZVLASTNICH ZAIMO

Budovy v souCasném stavu nemaji zadny zvlastni vliv na zivotni prostredi a ochranu

zvlastnich zajmd.
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C SITUACNT SCHEMATA

D VYKRESOVA DOKUMENTACE

Zjednodusené situacni vykresy a vykresy dokumentace stavebniho objektu jsou zhotovené v
rozsahu a podrobnostech odpovidajicich druhu stavby a Gcelu dokumentace s popisem zplsobu uZivani
viech prostorl a mistnosti. Stavebni objekt je v ramci dokumentace zkresleny v méfitku 1:75,

vve

situacni schéma $SirSich vztahd je vyvedeno v méFitku 1:500 a koordinatni (katastralni) situatni
vykres v méritku 1:250 - tyto grafické vystupy se nachazi ve vykresové Casti nasledujici za casti

textovou se zjednodusenou prlvodni a technickou zpravou.

V Luzci nad Cidlinou dne 28.05.2024 Vypracoval: Ing. arch. Lukas HOL M AN

ZAVERECNA USTANOVEN:

Tato zjednodusend projektova dokumentace je zpracovana na zakladé mistniho Seffeni provedeného dne 28.05.2024. K tomuto dni
jsou informace uvedené v dokumentaci aktualni - predpokladem stalé platnosti dokumentace je udrZeni aktualnosti stavebné-technického

charakteru popisovaného objektu.

Tato dokumentace je zpracovana primarné k administrativnim Géeldm v ramci zakonné povinnosti uchovavat aktualni dokumentaci
stavby po celou dobu jeji Zivotnosti - dle zak. ¢. 163/2006 Sb., Stavebniho zakona (event. dle zak. ¢. 283/2021 Sb., Stavebniho zakona
v prechodném obdobi), pFipadné pro jiné administrativni Gkony, kdy vznika potfeba dolozit dokumentaci zakresleni stavajiciho stavu stavby).
Jako vychozi projekéni podklad pro planovani stavebnich dprav, jakékoliv souvisejici stavebni Einnosti a jejiho nasledného provadéni mize
tato dokumentace slouzit pouze v pripadé opétovného komplexniho ovéfeni vSech uvedenych Gdajd, informaci, pomérovych vztahd,

konstrukénich souvislosti atp. V pripadé jakychkoliv zmény stavebniho dila, pozbyva tato dokumentace své platnosti.

Béhem mistniho Setfeni byly zamérované pouze konstrukce v pristupnych prostorach objektu. Nékteré neovéritelné a obtizné
zméFitelné rozméry jsou odefitané na zakladé prostorovych konstrukénich souvislosti a vzajemnosti, toto miZe mit za nasledek zkresleni
skutetnych dimenzi konstrukénich prvkd. Vykresova dokumentace je vykreslena prevazné s dirazem na ortogonalni osovy systém, pFicemz

mdze dojit ke zkresleni nékterych rozmérl oproti skutecnosti - vyhrazeno pravo na rozmérové odchylky v rozmezi +/-150 mm.
Tuto dokumentaci neni mozné svévolné reprodukovat - pripadnd reprodukce je mozna pouze v ramci celé dokumentace za
predpokladu predchoziho pisemného souhlasu autora. Origindl této dokumentace je soutasti archivu zpracovatele. Na toto dilo se vztahuji

autorska prava dle zak. ¢. 121/2000 Sb., Zakona O pravu autorském.

Tato projektovd dokumentace je platnd pouze jako uceleny soubor vsSech jednotlivych textovych i vykresovych ¢asti
vyjmenovanych v oddilu C, D - STRUKTURA DOKUMENTACE.
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